修 缮 工 程 项 目 申 报 书（示例）
	项目文本

	项目名称
	（根据项目特征自拟）
教师宿舍9号楼加固改造工程

	申报单位
	XXX

	项目负责人
	
	联系方式
	

	投资总造价（元）
	（工程造价可参考以下装修标准：1、办公室、教室、宿舍等简单装修翻新工程（包含粉刷、地砖、暖气、隔断等），参考价格2100元/平；其他有特殊要求及风格的装饰装修改造建议询价后填写；2、该金额仅为估算造价，待项目申报结束后，经修缮工程领导小组审批通过列入2022年修缮计划项目，工程部将进行现场勘查，提供准确预算。）
XXX元

	预算金额
	（100万以上的项目在流程中需要分管校领导审批，因此申报单位应明确项目预算金额范围。）
选择相应金额范围

	内容概述
	（简单描述项目特征及所需维修内容）
家属9号楼经多年使用，楼内装饰腐蚀老化严重，楼内设备设施陈旧、墙皮脱落污渍、门窗破损，电器线路老化，电力系统负荷较重，给排水管线跑冒滴漏处处可见，消防设施落后，楼内内部空间布局不合理，空间利用不充分，已不能满足教师住宿的要求。现楼内人员已搬空，需重新加固改造家属9号楼，结构上进行加固，内部重新装修，工程完成后将增加学校可用住房面积，缓解学校青年教师宿舍条件艰苦，住房紧张局面，方便教师将尽力放在教学科研上，以更好为学校发展做出贡献。

	计划实施年度（年）
	XXXX
	期望施工日期
	XXXX-XX-XX

	项目类别
	□安防   □消防   □防雷   □教室修缮    □学生宿舍修缮    □食堂修缮   □体育馆修缮   □图书馆修缮    □地下管网综合改造    □校园艺术演出场地修缮及相关设备购置  □古建修缮   □电力增容   □供暖锅炉改造   □校园信息化建设  □教学实验室改造   □教学实验室设备购置    
√其他

	是否为固定项目
	1.是□    2.否□
（固定项目指是否为每年固定发生的项目，例如每年毕业生房间粉刷等） 
	项目年限
	X年
若为非固定项目，则可不填；若为固定项目，请填写项目固定滚动周期。

	实施范围

	在系统中点击增加，选择需要实施改造地点，填写详细地址，描述实施内容及预算金额。（填写内容时需要双击详细地址等空格位置）

	申报书详情

	项目必要性可行性分析
	（说明项目实施的立项依据及主要工作思路与设想，
（一）项目的必要性分析，包括项目已投入使用时间和最近一次的修缮时间、结构或材质、建筑面积和需要修缮的面积、用途、使用率、现状、危害或不良影响等的阐述；
（二）项目的可行性分析，包括项目的主要工作思路与设想，项目的物理空间、人员配置等基础条件，合理的实施计划及进度安排等；还应当同步规划、统筹考虑消防安防系统，且须符合消防的地方建设标准；水电煤气规划建设应同步考虑使用单位实际需求，并符合国家及地方安全建设标准；）
1.项目实施立项依据
根据学校教学发展，近年来计划引进各学科学术人才，同时不断扩大青年教师队伍，为解决青年单身教师住宿问题和引进高级人才，计划将家属9号楼重新加固装修。
2.家属9号楼加固改造工程主要工作思路与设想
（1）安全性鉴定。待项目批准后，委托在北京市建委备案的专业房屋安全鉴定检测机构对家属9号楼进行综合性安全鉴定，预计鉴定安全等级为Deu，急需进行结构加固，并出具鉴定报告及加固意见书，为家属9号楼加固改造设计实施做准备。
（2）确定设计单位。通过市场公开招标或比选方式确定设计单位，并根据安全鉴定报告和使用单位需求，为家属9号楼制定详细专业的加固改造方案及装修方案，并绘制施工图，设计以居家、温馨、安全为主。
（3）施工单位招标。委托由专业造价咨询公司编制招标控制价和清单等技术文件，对工程造价进行控制，同时委托招标代理机构进行施工单位和监理单位的招标，确定施工和监理单位。
（4）项目施工。由施工单位按施工图要求实施家属9号楼加固改造项目，监理单位对工程项目进行监督管理。具体实施内容包括结构加固、建筑装饰、给排水、电气、采暖、消防、建筑智能化等。


	主要内容描述
	（说明项目需要开展工作的主要内容）
[bookmark: _GoBack]北京语言大学家属9号楼建造于1956年，共两层，建筑结构为砖结构，瓦屋面，建筑面积约400㎡。因建造时间较早，楼板为预制板拼接，屋顶为木结构屋顶。建筑物功能为教师宿舍，共4户，可供16人居住。
家属9号楼经多年使用，楼内装饰腐蚀老化严重，楼内设备设施陈旧、墙皮脱落污渍、门窗破损，电器线路老化，电力系统负荷较重，给排水管线跑冒滴漏处处可见，消防设施落后，楼内内部空间布局不合理，空间利用不充分，已不能满足教师住宿的要求。
家属9号楼多年未进行较大的修缮改造，楼内多处存在较大安全隐患。楼体结构建造时无圈梁，已不满足抗震要求，需进行加固处理。楼体地基为砖结构，经多年使用防潮层已失效，雨季地基和墙体返潮、发霉、腐蚀严重，对受力结构均有一定程度损害。家属9号楼屋顶为木结构，有较大防火压力，局部木结构物已有腐蚀情况出现，2017年夏季二层南侧房间屋面曾出现较大面积坍塌情况，幸该房间在事发时无人居住，没有伤亡事件发生。综合上述问题，楼体虽经平时有简单维修，但经常年使用结构已急需进行一次大的加固改造。
现家属9号楼全楼已不适宜居住，楼内人员已搬空，需重新加固改造家属9号楼，结构上进行加固，内部重新装修，工程完成后将增加学校可用住房面积，缓解学校青年教师宿舍条件艰苦，住房紧张局面，方便教师将精力放在教学科研上，以更好为学校发展做出贡献。


	相关预算
	（分项说明预算测算过程及总体预算,尽可能详细填报）
1.加固及装修
楼体整体加固，基础及外墙喷射高标号混凝土，增加圈梁，保证楼体整体稳定性。加固楼内梁、板、柱，对受力位置外贴钢筋网片喷射混凝土进行加固，重点位置进行型钢加固。整体更换屋顶，屋顶更换为钢结构屋顶，保证结构安全。
重新设计装修宿舍环境及布局，打造温馨舒适的宿舍环境，同时加装门禁、摄像头、防盗门等安防设备，保证住户安全。楼体外立面重新粉刷，门窗更换，宿舍门锁更换为刷卡式门锁，方便对出入人员管理。
建筑外墙整体做保温，门窗更换，外窗更换为断桥铝平开窗，兼顾隔热及通透性，减少能耗。阳台加固封闭，内部墙面重新粉刷，卧室贴壁纸，顶部重新设计造型顶，卧室内铺实木地板，公共客厅地面铺瓷砖，卫生间重新做防水，更换全部卫浴设备，厨房重新装修整体橱柜，增加现代厨房设备及灶具。
建筑与装饰工程预算资金147.1万元
2.给排水及暖通
更换所有给排水管线，重新设计给排水线路，分层排水，解决下水堵塞问题。重新设计供暖系统，增加暖气组数及片数，采用钢制暖气片，精心设计与环境相融合，安装分体式空调。
给排水采暖燃气工程预算资金26.3万元
3.电气
楼内照明设备均更换为LED灯具，节约电能。按照新的需求重新布置管路，更换电闸，配电箱，以及所有电气线路，保证用电安全。楼内供电已满足不了该楼用电负荷，计划重新从家属区总配电室引电，增加楼内用电容量。增加应急供电设备，独立烟感、灭火器等消防设备，厨房安装可燃气体探测器。
电气工程预算资金5.7万元
4.建筑智能化工程
新装安防系统，安防系统与校园主安防系统联网，摄像头数量加密，更换为数字高清摄像头等。网络系统与校园网接入，增加无线校园网系统。接入电视、光纤网络、电话等设施。
建筑智能化工程预算资金6.7万元
5.设计、监理、造价咨询、审图、试验等费用
设计、监理、造价咨询、审图、试验等费用预算资金11.2万元。


	实施条件是否具备
	（主要说明项目实施的人员条件、经费条件以及施工现场条件等，注明该修缮项目本单位负责对接联系人信息）
1.人员条件
该工程由XX同志总负责，XX同志负责工程前期以及实施过程中事项沟通联络，联系方式为XX。
2.经费条件
改造工程概算为197万元。
3.施工现场条件
工程计划全楼改造，基本不涉及边使用边改造问题，现该楼已腾空，可随时实施。


	进度计划
	（分阶段说明项目进度安排计划）
教师宿舍9号楼加固该造工程计划
2019年1月-2019年3月，安全性鉴定
2019年4月-2019年8月，加固改造设计
2019年9月-2019年12月，监理、施工单位招标阶段
2020年3月-2020年7月，施工阶段
2020年7月-2020年10月，竣工结算阶段


	风险与不确定性分析
	（项目实施存在的主要风险与不确定性分析以及对风险的应对措施分析）
1.施工现场在家属区，周边居民区，人员密集，施工过程中存在扰民问题，因此，让施工工期适当放宽，需要提前与周边居民做好解释安抚工作。
2.楼体整体修缮，建造时间久远，建筑内部情况复杂，存在图纸与实务不符情况，有很多不可控因素，因此在实施过程中可能会出现较多洽商，因此要加强洽商管理，使变更洽商控制在合理范围内。


	经济效益与社会效益
	（项目预期社会效益与经济效益分析与同类项目的对比分析以及项目预期效益的持久性分析）
1.计划改造后的家属9号楼，合理安排功能分区，提高宿舍装修档次，提高设备设施现代化水平和使用率，建设为一个设备设施先进，住宿环境舒适、建筑结构安全的教师宿舍楼，解决16名在职教师的住宿问题，提供良好的学习工作条件，更好的为学校发展做出贡献，产生良好的社会效益。
2.改造后的家属9号楼将解决楼体结构安全问题，楼内给排水的跑冒滴漏现象、装饰材料陈旧脱落和用电安全问题，减少楼内热损耗，在节能减排方面起到明显的效果。
3.预期效益的持久性分析：装修改造需求方案需经多次学习研讨之后，得出最终改造方案，具有一定前瞻性的。设计方案，考虑到建筑材料和工程产品的持久耐用性。因此，改造后的房屋在未来同类宿舍楼中保持着相对先进不落伍的地位，为北语校园增色添彩。


	支撑材料

	若有现场照片、预算文件或其它相关材料请作为附件上传至系统中。




